N. _ 98 del registro deliberazioni

PROVINCIA DI BENEVENTO

VERBALE DI DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIO PROVINCIALE

Seduta del 6 NOVEMBRE 2009

) Oggetto: ACQUISTO COMPLESSO IMMOBILIARE SITO IN PIAZZA SANTA SOFIA DI
BENEVENTO L’AMPLIAMENTO DEGLI SPAZI ESPOSITIVI DEL. MUSEO DEL
SANNIO. PROVVEDIMENTI .

L’anno duemilanove addi _SEI del mese di NOVEMBRE alle ore 12,00 _ presso la Rocca dei
Rettori - Sala Consiliare - su convocazione del Presidente della Provincia, Prot. gen. n. 10863

del 30/10/2009 - ai sensi del Testo Unico delle Leggi sull’ordinamento degli EE.LL.- D. Lgs.vo N. 267 del

18 agosto 2000 e del vigente Statuto — si € riunito il Consiglio Provinciale composto dal:
Presidente della Provincia Prof. Ing. Aniello CIMITILE
e dai seguenti Consiglieri:

1) MATURO Giuseppe Maria Presidente del Consiglio Provinciale

2) BETTINI Aurelio 14) LOMBARDI Nino

3) CAPASSO Gennaro 15) LOMBARDI Renato
4) CAPOBIANCO Angelo 16) MADDALENA Michele
5) CAPOCEFALO Spartico 17) MAROTTA Mario
6) CATAUDO Alfredo 18) MAZZONI Erminia
7) COCCA Francesco 19) MOLINARO Dante
8) DAMIANO Fraﬁcesco 20) PETRIELLA Carlo
9) DEL VECCHIO Remo 21) RICCI Claudio
10) DI SOMMA Catello 22) RICCIARDI Luca
11) IADANZA Pietro 23) RUBANO Lucio
12) 1IZZ0 Cosimo 24) VISCONTI Paolo
13) LAMPARELLI Giuseppe

Presiede il Presidente del Consiglio Provinciale Dott. Giuseppe Maria Maturo
Partecipa il Vice Segretario Generale Dr.ssa Patrizia TARANTO

Eseguito dal Segretario Generale I’appello nominale sono presenti n.
della Giunta prof. Ing. Aniello CIMITILE

Risultano assenti i Consiglieri 3- 5-9-10-12-18-19-22- 23

Consiglieri_ed il Presidente

Sono presenti gli Assessori_-BARBIERI, BELLO, BOZZI, FALATO.PALMIERI, VALENTINO
Il Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dichiara valida la seduta.




Il Presidente Giuseppe Maria Maturo da la parola all’assessore al ramo avv. Barbieri il
quale, data per letta la proposta allegata alla presente sotto il n.1), munita dei pareri favorevoli in
ordine alla regolarita tecnica e contabile ai sensi dell’art. 49 del D.Igs.vo n. 267/2000, la illustra nei
dettagli.

Interviene il Presidente Cimitile per ulteriori precisazioni, auspicando che tale procedura di
acquisto porti alla valorizzazione dell’immobile e lo restituisca alla antica destinazione.

Interviene, altresi, il Consigliere Renato Lombardi che evidenzia I’assenza in aula del
gruppo P.D.L. e, di conseguenza, la mancata partecipazione dello stesso all’approvazione di atti
molto importanti per la crescita e lo sviluppo del territorio sannita.

Nessun altro chiedendo di intervenire, il Presidente pone ai voti, per alzata di mano, la
suddetta proposta.

Eseguita la votazione, la proposta risulta approvata con n. 16 voti favorevoli .

Il Presidente propone che alla delibera, testé approvata, venga data la immediata eseguibilita
che, messa ai voti, riporta la medesima votazione.

IL CONSIGLIO PROVINCIALE

Vista la proposta, depositata agli atti del Consiglio ed allegata alla presente sotto il n. 1),
munita dei pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile, ai sensi dell’art. 49 del
D.1gs.vo n. 267/2000.

Visto I’esito delle eseguite votazioni;
DELIBERA

1. Approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ente, per I’ampliamento degli spazi
espositivi del Museo del Sannio, del complesso immobiliare sito in Piazza Santa Sofia di
Benevento, noto come Palazzo Casiello, di proprieta della Societa ESALEASING S.p.A. di
Ancona ed in godimento della societa MOLISANNIO S.p.A. in virtu di contratto di leasing, per
I’importo di € 2.100.000,00, oltre oneri di acquisto come per legge.

2. Dare atto che il contratto di acquisto verra stipulato con il Liquidatore Giudiziario della
MOLISANNIO S.p.A. in virtu del procedimento del Tribunale di Benevento n. 4713/03RGNR
—1645/04 R GIP del 19.06.2006.

3. Dare atto che la compravendita riguarda esclusivamente [’acquisto del complesso immobiliare e
dell’annesso GIARDINO DEL MAGO.

4. Stabilire che il contratto di leasing stipulato dalla MOLISANNIO S.p.A con la proprieta
ESALEASING S.p.A dovra essere integralmente riscattato prima della compravendita stessa;

5. Assicurare il rispetto delle procedure relative al diritto di prelazione, di cui al D. Lgs. 22.1.2004
N. 42 (Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio);

6. Dare atto che la copertura della spesa ¢ assicurata con le risorse di cui al cap. 12211 del Bilancio
2009;

7. Onerare il Dirigente del Settore Edilizia e Patrimonio degli adempimenti consequenziali;

8. Rendere, con separata votazione, la presente immediatamente eseguibile.

Il tutto come da resoconto stenografico, allegato alla presente sotto il n. 2).

I1 Presidente toglie la seduta. Sono le ore 15,15.
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IL CONSIGLIO

Visto il rapporto del Settore Edilizia e Patrimonio prot. n. 8953/SEP del 26/10/2009, che di seguito
si trascrive integralmente:

PREMESSO CHE:

la storia, I’arte e la cultura sono tra gli elementi caratterizzanti Benevento e la sua Provincia
ponendola tra le piu interessanti citta d’arte minore, facendo risaltare le espressioni tipiche
del popolo sannita nel gusto per le cose antiche e la custodia delle tradizioni;

la Provincia di Benevento ha come obiettivo quello di rafforzare la competitivita del
territorio anche attraverso una offerta turistica di qualita;

sono stati realizzati diversi modelli di attrazione turistica cercando di esaltare le originalita
e le potenzialita dei territori con lo scopo di creare una rete efficace ed utile per una reale
sinergia di sviluppo;

il principale e pitt noto Museo della Provincia di Benevento ¢ il Museo del Sannio sito alla
piazza Santa Sofia. Istituito nel 1873 dal Consiglio Provinciale di Benevento, fu
inizialmente collocato nella trecentesca Rocca dei Rettori Pontifici. Il rapido incremento del
patrimonio e delle attivita di studio indussero 1'ente proprietario ad acquistare nel 1928 il
complesso monumentale dell'Abbazia di Santa Sofia, centro religioso e culturale
benedettino di rilievo europeo sin dal secolo VIII, epoca in cui era stata allora fondata dal
principe longobardo Arechi II. Nella ex abbazia, a cura di Alfredo Zazo, fu trasferito il
patrimonio archeologico, medioevale ¢ artistico, mentre la Rocca rimase sede della Sezione
Storica. Il Museo fu classificato "museo grande" nel 1964 ai sensi della Legge n. 1080 del
1960 e nel 1973 fu avviato un pluriennale programma di acquisti, ricerche, pubblicazioni e
mostre relative anche a discipline non previste dallo statuto. Per i contributi originali dati
alla teoria museale e per il ruolo assunto nelle Associazioni dei musei italiani, il Museo del
Sannio pervenne cosi ad una funzione di museo-pilota sullo scenario nazionale. Nel 1981 il
Consiglio Provinciale ne riconobbe una nuova strutturazione - determinatasi con la
ricognizione totale e la classificazione scientifica delle opere in quattro Dipartimenti
(Archeologia, Medievalistica, Storia, Arte) e due Centri di Ricerca (Bibliografico e
sull'lmmagine). Nel 1999 fu ultimato il ripristino filologico del Chiostro, con i circostanti
ambienti settecenteschi, e la ricostruzione dell'ala nord disegnata dal prof. Ezio De Felice;

CONSIDERATO CHE:

la Provincia di Benevento ed il Comune sono impegnati da qualche anno nel tentativo di
sostenere la candidatura seriale della Chiesa e del Convento di Santa Sofia (con I’annessa
Sezione Longobarda del Museo del Sannio) nella WHL (World Heritage List) ossia quale
Patrimonio Culturale dell’Unesco;

gli spazi a disposizione del Museo del Sannio sono ormai insufficienti sia ad ospitare il
notevole numero di reperti da valorizzare e sia ad attrezzare degli spazi per altre attivita
culturali e di promozione;

in adiacenza al Museo del Sannio insiste un immobile denominato “Palazzo Casiello” in
godimento della MOLISANNIO S.p.A. in virtu di contratto di leasing stipulato dalla societa
ESALEASING S.p.A,;

trattasi di fabbricato urbano su due piani costituito da 3 unitd immobiliari di cui 2 poste al
piano terra ed una al primo piano, confinante con il Museo del Sannio ed il Teatro
Comunale. Annessa all’'unitd al primo piano insiste un ampio giardino pensile, che
prospetta su piazza Santa Sofia, in cui sono posizionate 13 sculture in rame e ferro
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di_stabilire che il contratto di leasing stipulato dalla MOLISANNIO S.p.A. con la
proprieta ESALEASING S.p.A. dovra essere integralmente riscattatato prima della
compravendita stessa;

di assicurare il rispetto delle procedure relative al diritto di prelazione di cui al D. Lg.vo
22.01.04 n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio);

di dare atto che la copertura della spesa ¢ assicurata con le risorse di cui al cap. 12211 del
bilancio 2009;

di onerare il dirigente del Settore Edilizia e Patrimonio degli adempimenti consequenziali;

di dichiarare la presente delibera immediatamente esecutiva.



PARERI S

- Visto ed esaminato il testo della proposta di deliberazione che precede, se ne attesta I’attendibilita e la
conformita con i dati reali e i riscontri d’Ufficio.

Per ogni opportunita si evidenzia quanto appresso:

Qualora null’altro di diverso sia appresso indicato, il parere conclusivo ¢ da intendersi

FAVOREVOLE
oppure contrario per i seguenti motivi:
Alla presente sono uniti n. intercalari e n. allegati per complessivi n.
facciate utili.
Data IL DIRIGENTE RESPONSABILE

Volilie O 2t YY),

11 responsabile della Ragioneria in ordine alla regolarita contabile art. 49 del D. Lgs.vo 18.8.2000, n. 267 di
approvazione del T.U. delle Leggi sull’Ordinamento degli EE.LL.

FAVOREVOLE

parere
CONTRARIO

IL DIRIGENTE RESPONSABILE




L CUSTODIA GT UDIZLARIA MOLISANNIO S.P.A. IN LI QUIDAZIONE —
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i Egregzo Slgnor ot Seg’etano PfOV'ncia [..]
ANt T E : ;‘ LRV R . e
?%Sﬁ Wt ot el T2 7 Prof. Ing. Aniello Cimitile
1207712008 | Presidente delia Provincia di Benevento
i Piazza Castello

82100 - Benevento

Benevento, 09 orfobre 2009

Oggetto: Concordato Preventivo Molisannio $.p.A. in liquidazione — Tribunale di Benevento
- vendita immobile Piazza Matteotti n. 8 — Benevento — Rif. Vs, prot. 9721 del 06.10.09

Preg.mo Signor Presidente,

faccio seguito alla Sua missiva indicata in oggetio per comunicarle che la proposta da
Lei formulata per acquisto dell’immobile sito in Benevento alla Piazza Matteom n. §peril
corrigpettivo di € 2.100.000,00 & stata favorevolmente accolta.

1l nostro respensabile dell’ufficic legale, avy. Roberto Prozzo, ed io siamo a Sua
disposizione per la predisposizione degli atti consequenziali all’accettazione della proposta.

1l hquxdat iziario
l%( ’%’LO)

Resto in attesa di riscontro e cordialmente La sahio.
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'PROVINCIA DI BENEVENTO

Il Presidente
¢ Provincia di Benevento
¥ 4C AOO: Prot. Generale —
RegistroProtocollo Uscita ) | . P {}? 5 [ E‘“?‘ﬁﬁ:

Nr.Prot.0009721 Data06/10/2008

oggetto ACQUISTO COMPLESSO
IMMOBILIARE SITO IN PIZZA ¢

Dest.n.d.

: Spett.le
Molisannio s. p.a.in liquidazione
Piazza Matteotti 8
BENEVENTO

OGGETTO: Acquisto complesso immobiliare sito in piazza S. Sofia di Benevento.-

Con riferimento alla precedente nostra lettera prot. 5578 del 27/5/09 ed agli incontri tenutisi
~ sull’argomento, confermo il pieno interesse di questa Amministrazione all’acquisto del complesso
- immobiliare in oggetto, che ha gia ottenuto un primo assenso da parte del Consiglio provmc1ale

Non siamo, tuttavia, in grado di aderire-alla vostra ultima richiesta economica a noi nota,
desumibile dal secondo avviso di vendita. La nostra perizia di stima, affidata al nostro settore
patrimonio ‘ed allegata in copia alla presente ammonta in totale ad euro 2.100.000, 00 '

(duermhomcentomlla) complessm

Qualora, come ci auguriamo vivamente, tale nostra offerta dovesse essere favorevolmente
accolta, attendiamo una vostra formale accettazione, a seguito della quale sottoporremo ’acquisto al
Consiglio prov1nc1ale in tempi rapidissimi. :
- Distinti saluti.

é %uom
% Liolep

(i




PROVINCIA DI BENEVENTO
Settore Edilizia e Patrimonio |

Al dirigente
SEDE

Prot. 8456/SEP del 05/10/2009

,OGGETTO Con51derazmm smtetlche sul valore di parte dell’immobile denommato Palazzo
Casiello sito alla Plazza Matteottl di Benevento :

1 PREMESSE ' ‘
La Provincia di Benevento ‘al fine di ampliare gh spazi esposmw del Museo del Sanmo ha espresso

il proprio interesse al fine di acquistare I’immobile posto in vendita dal quuldatore Gludlz1ano
della Molisannio SpA.

Le caratteristiche mtnnseche ed estrmseche dell’ nnmobﬂe sono ben descritte nella relazmne di
- stima commissionata dal Liquidatore giudiziario e redatta dall’ing. U. ‘Ficociello dalla quale ne
scaturisce un valore - dell’immobile di € 2.650.000,00 (compreso le opere d’arte costituenti ‘il

GIARDINO DEL MAGO)
~ Nel segulto si riporta un riepilogo del parametrl di superﬁcxe ed economici adottam nella nch1amata

perlzla di parte e

1l complesso immobiliare si compone dl tre unita:
- 1) Particella 4613 sub 3 — Unita al piano terra con ingresso da piazza Matteotu con destinazione

speciale costruito. o adattato per le speciali esigenze di un’attivita commerciale e non suscettibile di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni.

Superficie netta mq 200,00 + corte interna di mq 29

Valore unitario attribuito ex ristorante €/mgq 4000,00

* Valore unitario attribuito corte interna €/mq 800,00

Valore commerciale complesswo attribuito € 823. 200,00

2) Particella 4612 sub 3 - Unita al plano terra con ingresso da piazza Matteotti destmata a neg021 €
botteghe. :

Superficie netta mq 47,00

Valore unitario attribuito ex ottico €/mq 4500,00

Valore commerciale complessivo attribuito € 211.500,00

3)Partlce11a 4612 sub 5 — Unita al p1ano primo destmata ad uffici con 1n0resso da piazza Matteotti
attraverso rampa di scale.
Superficie uffici mq 221,00 -
- Superficie terrazzo mq 31
- Superficie giardino mq 314



Valore unitario uffici €/mq 5.000,00

Valore unitario terrazzo €/mq 1.500,00

Valore unitario giardino €/mq 1.000,00

Valore commerciale complessivo attribuito € 1.465.500,00

4) Opere d’arte costituenti il Giardino del ‘Mago
Valore commerciale complessivo attribuito € 150.000,00

| TOTALE VALORE IMMOBILE DI STIMA € 2.650.200,00

2. CONSIDERAZIONI : v
1) I valori unitari attribuiti non scaturiscono da nessun dato certo (Agenzie immobiliari, Agenzia del

Territorio, precedenti transazioni, intermediari finanziari). I dati che sono stati reperiti dall’ Agenzia
del Territorio risultano essere congruenti per quanto riguarda la destinazione commerciale mentre
assolutamente distinti per quanto riguarda la destinazione uffici.

- Dalle indagini svolte presso le agenzie immobiliari Tecnocasa e Buccirossi di Benevento, operanti

nel centro storico, per immobili in condizioni normali e di pregio i valori unitari vanno da €/mq

~ 2.500,00 ad €/mq 3.500,00 md1pendentemente dall’attuale destinazione.

1l valore del giardino dovrebbe essere gia incluso nel valore unitario degli uffici che sono
magglonnente apprezzat1 proprxo per la presenza del glardmo stesso. :

2) CONDIZIONI IMMOBILI - Gli 1mm0b111 al piano terra hanno scarsissima 111um1na210ne '

' naturale. 11 locale ex ottico ha la sola vetrina su piazza Matteotti e per tre lati ¢ completamente

cieco. II locale ex Ristorante, oltre all’ingresso ha una sola uscita sul piccolo cortile interno, del
resto poco areato in quanto chiuso completamente per tre lati. Internamente sono presente copiose
infiltrazioni ed umidita diffusa soprattutto sul lato adiacente il terrapieno del terrazzo. Occorrono
ingenti mvestlmentl per l’adeguamento sia alle condizioni termmgrometnche che per il rifacimento

degli impianti.
L’unita 1mmob111are al piano primo ¢ in buone cond121on1 € non neces51ta di partlcolan 1ntervent1

- tranne che per gli impianti che necessitano di un intervento di adeguamento sia alle norme vigenti
che alla futura destinazione che I’Ente vorra dare.

E’ da evidenziare che il cbmplesso immobiliare in oggetto si compone di un’altra unita immobiliare -
che occupa I’intero secondo pianocon ingresso da via G. Verdi di propneta della famiglia Casiello
e che di fatto é \determina comunque una condizione di condommw per gli interventi manutentivi

straordinari all 1mmoblle

3. VALORE MASSIMO ATTRIBUIBILE

Sulla base delle indagini esperite, effettuando le dovute aggiunte (posizione, prestigio, centralita,
livello di finitura al piano primo) e detrazioni (costi di adeguamento funzionale al piano terra e
primo, mancanza di illuminazione e aerazione naturale con necessita di installazione di impianto di
controllo termoigrometrico, scarsa flessibilita per I’utilizzo degli spazi, distribuzione poco
funzionale degli ambienti), i valori unitari massimi attribuibili alle singole unitd immobiliari ed

ambienti sono i seguenti:



Valore unitario ex ristorante €/mq 3.000,00
- Valore unitario cortile €/mq 600,00
Valore unitario ex OTTICO €/mq 3. 600, 00
Valore unitario uffici €/mq 4.200,00 -
Valore unitario terrazzo €/mq 1.260,00
Valore unitario giardino €/mq 630,00

Valore complessivo ex ristorante €/mq 600.000,00
‘Valore complessivo cortile €/mq 17.400,00
Valore complessivo ex OTTICO €/mq 164.500,00
Valore complessivo uffici €/mq 928.200,00
Valore complessivo terrazzo €/mq 39.060,00
Valore complessivo giardino €/mq 197.820,00

TOTALE € 1.946.980,00
Valore opere d’arte (come r1portat0 nella stima dell’mg Flcocwllo) € 150.009,00

Valore complessivo € 2.101. 680 00 _
VALORE IN CIFRA TON])A € 2.100.000, 00

4. CONCLUSIONI ; ~ : .
Sulla base delle considerazioni e conteggl sopra riportati, si ritiene che il massimo valore
attribuibile al complesso immobiliare posto in vendita dal liquidatore fallimentare della Molisannio

S.p.A. € pari ad € 2.100.000,00 (diconsi €uro duemilionicentomila/00). -
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AVVISO DI VENDITA

Data: 29-03-2009

premesso che

La MOLISANNIO S.p.A. ha acquisito mediante contratto di leasing un complesso
immobiliare sito in Benevento alla Piazza Santa Sofia, composto da 2 locali commerciali
ed un appartamento a primo piano, con annesso.giardino.

I beni immobili sono sottoposti a vincolo ai sensi della L. 1089/39, vincolo imposto dal
Ministro per i Beni Culturali e Ambientali con decreto del 4 agosto 1989.

La Societa & in regola con il pagamento delle rate di leasing.

Intende trasferire il complesso immobiliare mediante cessione del contratto di leasing,
cosi come previsto dalle condizioni del concordato omologato dal Tribunale di
Benevento.

All'interno del giardino vi sono numerose sculture in rame.

Il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, Direzione Regionale per i beni culturah e
paesaggistici della Campania, con decreto n. 267 del 7 aprile 2008 ha sottoposto a
vincolo il giardino con le sculture in rame ivi descritte, ai sensi dell'art. 10, comma 4,
lettera f) del D. L.vo 42/04.

La Molisannio intende porre in essere un'asta pubblica, per individuare il soggetto a cui
favore:

- cedere, con il consenso della Societa che ha concesso il leasing, il contratto di leasing
- vendere le sculture in rame innanzi descritte.

Tutti gli oneri fiscali per il trasferimento sono a carico dell’ aggiudicatario

La somma che I'aggiudicatario dovra versare alla Molisannio sara determinata detraendo
dal prezzo di aggiudicazione :

- il "residuo capitale" dovuto alla societa di leasing alla data del versamento

- I'importo della rata di riscatto.

Il versamento in favore della Molisannio dovra essere eseguito entro 60 giorni
dall'aggiudicazionec.

L'aggiudicatario, una volta perfezionata la cessione del contratto di leasing, versera
direttamente alla societa di leasing le rate a scadere, e la rata di riscatto.

Sono fatte salve le norme sul diritto di prelazione a favore della Pubblica
Amministrazione, trattandosi di beni sottoposti a vincolo.

Tanto premesso,

AVVISA

che il giorno 08 maggio 2009 alle ore 16,00 e ss. in Benevento, P.zza G. Matteotti, n.8
(gia P.zza Santa Sofia) si procedera a gara - nelle forme previste per la vendita con
incanto di cui agli artt. 576 e ss. c.p.c. — per individuare la migliore offerta, alle
condizioni e con le modalita riportate in premessa ed a quelle di seguito indicate.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DEL CONTRATTO DI LEASING

LOTTO I

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex locale ristorante)

Riferimento catastale: Fg. 41 - particella 4612 sub 2

Trattatasi di locale commerciale al piano terra con accesso diretto da Piazza Matteotti;
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“ha in pianta forma rettangolare allungata con tre sale allineate (di cui quella centrale di
dimensioni maggiori) ed in testata una piccola corte interna. La cucina, i locali ripostiglio
ed servizi igienici sono disposti lateralmente.

Fino al 2002 il locale & stato adibito a ristorante.

La superficie complessiva e di circa mqg. 200,00, a cui va aggiunta la superficie della
corte interna di circa mq. 29,00.

Allo stato i locali sono occupati dalla Molisannio S.p.A. e sono liberabili da persone e
cose entro sessanta giorni dal perfezionamento della cessione.

Riportato in catasto fabbricati di Benevento al fl. 41, part.lla 4612, sub 2, categ. D/8, cl.
6, mg. 31, r.c. €. 3.306,13.

Prezzo base Euro: 823.200,00 (ottocentovent:tremxladuecento/OO)

LOTTO 11

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex Ottico)

Riferimento catastale: Fg. 41 — particella 4612 sub 3

Trattatasi di locale commerciale al piano terra con accesso diretto da Piazza Matteotti
composto da un ambiente negozio, da un retrobottega e da due piccoli locali ripostiglio
di cui uno dotato di servizi igienici. L'unica apertura e costituita dal varco di ingresso al
negozio. Fino alla fine degli anni ‘90 il locale e stato adibito ad attivita commerciale con
un negozio di Ottica.

La superficie complessiva € di circa mq. 47 -

Allo stato i locali sono occupati dalla Molisannio S.p.A. e sono liberabili da persone e
cose entro-sessanta giorni dal perfezionamento della cessione.

Riportato in catasto fabbricati di Benevento al fl. 41, part.lla 4.612, sub 3, categ. C/1
cl. 6, mqg. 31, r.c. € 675,53.

Prezzo base Euro: 211.500,00 (duecentoundicimilacinquecento/00)

LOTTO III

UNITA" IMMOBILIARE AL PRIMO PIANO (Uffici)

" Riferimento catastale: Fg. 41 - particella 4612 sub 5
Trattatasi di unita abitativa al piano primo dell'immobile, a cui si accede attraverso una
scala esterna con accesso diretto da Piazza Matteotti e da un giardino pensile con vista
sulla piazza.

Si compone di 8 vani oltre accessori ed & attualmente adibito ad ufficio dell'Istituto
Finanziario MOLISANNIO S.p.A.

Le volte dei soffitti sono in parte affrescate.

La superficie calpestabile complessiva & di circa mqg. 221,00, a cui vanno aggluntl un
terrazzino di circa mq. 31 che affaccia su Piazza S. Sofia, ed il giardino pensile avente
una superficie di circa di mqg. 314,00.

Riportato in catasto fabbricati di Benevento al fl. 41, part.lla 4.612, sub 5, categ. A/10,
cl. 6, vani 9,5, r.c. €. 3.508,03.

All'interno del giardino sono collocate n. 13 sculture in rame e ferro realizzate dall’artista
Riccardo DALISI. Tali opere, in uno con il citato giardino, costituiscono un sito
architettonico denominato “IL GIARDINO DEL MAGO”, vincolato dalla Soprintendenza
con il decreto indicato in premessa.

Le opere sono le seguenti:

. Scultura in rame raffigurante “Il Mago”, altezza 240 cm;

. Scultura in rame raffigurante “II Cane”, misure 100 x 45 cm;

. Scultura in rame raffigurante “Il Gatto Pinocchio”, altezza 47 cm;

. Scultura in rame raffigurante “II Pesce che cammina”, misure 72 x 68 cm;

. Scultura in rame raffigurante “La parola che vola”, misure 140 x 90 cm;

. Scultura in rame raffigurante “Donna con fiore in mano”, altezza 190 cm;

. Scultura in rame raffigurante “Il Tapiro”, misure 75 x 60 cm);

. Scultura in rame raffigurante “L'Incontro con tenerezza”, misure 160 x 80 cm;

. Scultura in ferro raffigurante “L'Incontro come acrobazia”, altezza 245 cm;

10 Scultura in fé&ro raffigurante “L'Incontro che unifica”, altezza 185 cm;

11. Scultura in rame e ferro raffigurante “1l Trono che parla”, altezza 173 cm;

12. Scultura in ferro raffigurante “La Regina del giardino”, altezza 190 cm;

13. Scultura in rame raffigurante “L'Albero della vita”, altezza 600 cm;
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Si precisa che nella relazione storico artistica allegata al decreto & elencata anche una
scultura in rame raffigurante “L’Ape” - misura 40 x 40, che perd non e stata rinvenuta,
e quindi non & compresa nella vendita.
Alto stato i locali sono occupati dalla Molisannio S.p.A. e sono liberabili da persone e
cose entro 120 giorni dal perfezionamento della cessione.
Prezzo base Euro: 1.615.500,00 (unmilioneseicentoquindicimilacinquecento/00)
Si precisa che il valore della cessione del contratto di leasing avente ad oggetto il
descritto immobile & di €. 1.465.500,00 mentre il valore delle opere ammonta ad €.
150.000,00.
CONDIZIONI
1) 1l giorno 07 maggio 2009 dalle ore 16,00 alle ore 19,00 ciascun offerente dovra
depositare, presso la sede sopra indicata (Benevento, P.zza G. Matteotti, n. 8 gia P.zza
Santa Sofia), istanza di partecipazione nonché, a titolo di cauzione, assegno circolare
non trasferibile, all’'ordine della Molisannio S.p.A. in liquidazione, per un importo pari al
10% del prezzo posto a base dell’asta, cauzione che in caso di mancato versamento del
saldo prezzo sara trattenuta ed acquisita alla procedura.
2) La domanda di partecipazione all‘asta, in carta da bollo, dovra essere depositata
personalmente dal richiedente o da procuratore speciale, nominato con specifica procura
notarile, munito di documento d’identita in corso di validita. Nella istanza di
partecipazione dovra indicarsi il regime patrimoniale dell’offerente, se coniugato,
allegando, eventualmente, estratto di matrimonio o certificato di stato libero. Qualora la
richiesta di partecipazione provenga da una societa, dovra essere allegato all’istanza
certificato, in corso di validita, rilasciato dal registro imprese competente attestante la
vigenza, i dati relativi alla rappresentanza della societa, ed i poteri del rappresentante,
che dovra essere munito di valido documento di identita; in caso di offerta per persona
da nominare I'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 583 c.p.c., dovra, entro tre giorni
dall’incanto, dichiarare, presso la sede sopra indicata (Benevento, P.zza G. Matteotti, n.
8 gia P.zza Santa Sofia), depositando il relativo mandato (procura speciale notarile) di
data anteriore alla gara, il nome della persona per la quale ha presentato offerta.
3) I concorrenti prima di presentare le offerte dovranno prendere visione degli immobili
e della perizia estimativa. La domanda di partecipazione dovra contenere espressa
dichiarazione di aver preso visione delle condizioni dell’immobile, e di formulare I"offerta
tenendo conto delle condizioni in cui si trova.
4) Le offerte in aumento, per ciascun lotto, non potranno essere inferiori a: Lotto I
€.10.000,00 (diecimila/00); :
Lotto II €. 4.000,00 (quattromila/00);
Lotto III €. 30.000,00 (trentamila/00);
5) In sede di gara per aggiudicarsi il contratto avente ad oggetto l'immobile sara
necessario effettuare almeno un aumento come determinato all’articolo precedente.
6) All'offerente che - senza documentato e giustificato. motivo - omette di partecipare
all'incanto sara restituita la cauzione versata solo nella misura dei nove decimi. La
restante parte, un decimo, sara trattenuta e acquisita a tutti gli effetti alla procedura.
7) In caso di offerte dopo I'incanto (art. 584 c.p.c.), la relativa busta chiusa, da
depositarsi presso la sede sopra citata, dovra indicare all’esterno che trattasi di offerta
in aumento.
8) La consistenza immobiliare oggetto del contratto di leasing sara venduta nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova.
9) Si ribadisce che la presente procedura € finalizzata unicamente all’individuazione del
migliore offerente.
10) Il saldo del prezzo, al netto dei canoni di leasing a scadere e del prezzo di riscatto
dovuto alla societa di leasing, maggiorato degli oneri fiscali, dovra essere versato entro
il termine di sessanta giorni dalla data in cui I'aggiudicazione e divenuta definitiva a
mezzo assegno circolarc non trasferibile intestato alla Molisannio S.p.a. in liquidazione.
11) Le somme dovute alla societa di leasing saranno versate direttamente a tale societa,
cen le modalita indicate nel contratto in corso, o quelle diverse da convenire al
perfezionamento della cessione;
12) Tutte le imposte e le spese per il trasferimento dei beni e/o del contratto di leasing
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sono a carico della pz te ecquirente, ivi comprese evéntuali spese notarili.
L'aggiudicatario, unit .rcr.te al pagamento del prezzo, dovra versare anche le imposte
dovute nella misura «: legge, nonché una somma idonea a coprire le spese di
trasferimento.

13) Il Commissario liguide tore provvedera alla pubblicita, sul quotidiano locale di
Benevento IL SANNIQ, su siti Internet: www.astegiudiziarie.it,
www.ilsannioquotidiano.it nonché affissione di manifesti pubblicitari e/o volantini
quanto meno nelle lc:alita ove sono ubicati gli immobili da vendere.

14) Gli interessati pa.ranr.o visionare gli immobili, le relazioni di stima con allegati, le
relazioni ipotecarie e i titoli di provenienza, e acquisire ulteriori informazioni presso la
sede della Molisannic, alla Piazza Matteotti, 8, nei giorni giovedi e venerdi, tel.0824-
482072 e-mail: mazcoo@tin.it. La perizia di stima é reperibile anche sul sito
www.molisannio.net.

15) Sono fatte salve (¢ norme sul diritto di prelazione previsto per i beni culturali dal D.
Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 (codice dei beni culturali e del paesaggio).

16) E’ possibile presentare un’unica offerta, per I'acquisizione in blocco dei tre lotti. In
tal caso si procedera all’asta per la vendita in blocco, e le offerte relative ai singoli lotti
non saranno prese in considerazione. Il prezzo base, l'importo della cauzione e quello
dell’offerta in aumento vanno determinati sommando gli importi indicati per i singoli
lotti.

Benevento, 4 marze 2C09

MOLISANNIO S.p.A. ’

Il liquidatore giudiziario

Dr. Massimo Zeno

Q'uesto articolo proviene da Il Sannio Quotidiano
http://www.ilsannioquotidiano.it

La URL per questo articolo &:
httg://www,ilsa_n_nioquotidiano.it/article.Dho?sid=46091

Il Sannio Quotidiano
1SSN 1724-286X - P.1.: 01059160620 .
1999-2003 C Tutti i diritti sono riservati - Vietata la riproduzione, anche parziale, senza citare
, la fonte.
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IL TRIBUNALE DI BENEVENTO

Collegio preposto ai fallimenti |
| Oeow Jos F.

riunito in camera di consiglio e composto dai Sigg. Magistrati

- Dott. Franco De Risi - Presidente e relatore
- Dott. Roberto Melone - Giudice

- Dott.ssa Maria Di Lorenzo - Giudice
ha emesso il seguente ,

DECRETO

nella procedura n. 1/ 2006 r.g. per 'ammissione al concordato preventivo della
societa in liquidazione Molisannio s.p.a., con sede in Benevento, in persona del
Liquidatore, come in atti rappresentata e difesa;

- udyto il re!atore e visti

o la domanda, depositata il 28.12.2006 e sottoscritta dal Dott Massumo Zeno,
Liquidatore e Custode del patrimonio, a tanto abilitato con deliberazione per
notar lazeola del 19.12.2006 e contestuale delibera sociale; ,

la documentazione allegata alla domanda, come elencata in calce alla stessa;

il parere favorevole del Pubblico Ministero, reso ivi; in calce;

i chiarimenti chiesti richiesti in sede di audizione, avvenuta il 22 gennaxo SCOrso;
la conseguente nota di chiarimenti, dep. 26.1.2007;

e & & o

- prerhfnesso’che la modifica del c'dhyccrdato v»pre:ventivo non ha coinvolto l'art. 162 L.
Fall. cosicché la proposta non pud avere seguito se.non & "ammissibile”;

- essendo il riscontro formale indubbiamente. positivo. nel caso in esame, in quanto :

»_sussistono i requisiti di forma della domanda; ex art. 161 comma 1° L. Fall;; '

e la-documentazione prodotta con la domanda & coriforme a quella nchles’ca ed
élencata nelle lettere a), b), ¢), d) del comma 2° art.161 L. Fall ; Py

e essa & accompagnata dal piano di previsione e dalla relazione di un Dottore:
Commercialista, Revisore dei conti, il quale ha attestato la veridicita  dei dati
aziendali e la fattibilita del piano medesmo :

- ritenuto tuttavia che il Tnbunale pur senza entrare nel merito della convenienza '
della proposta, non possa rinunciare ad esaminare se il piano violi qualche
norma di legge e se sussistano condizioni "di rito" che lo rendano inattuabile;

ntenuto

questo plano prevede il pagamento integrale dei creditori privilegiati e percentuale
dei chirografari, mediante realizzo del patrimonio (beni, crediti, recupero danni) e
‘ dlstnbuzmne del ncavato ad opera dell‘attuale legale rappresentante della societa.

Cosi formulato, il piano non & contrario alla legge perché va ascritto nel novero di
“quelle "altre operazioni straordinarie” di cui tratta la lett. a) dell'art. 160 L. Fall.
Inoltre occorre considerare che ‘trattasi di Liquidatore-Custode nominato dalla
Autorita giudiziaria, cosicché risulta inutile un secondo Liquidatore che lo affianchi.

Doii. Fr@? 20 De Risi

YT




La relazione del Professionista & alquanto succinta e, in alcuni passaggi, ripetitiva
di quella del richiedente, ma questo dipende dalla particolare competenza in
materia ed esperienza di quest'ultimo, come intuitivamente si coglie dal suo
duplice incarico pubblico di Liquidatore giudiziario € Custode penale.

Non vi & una suddivisione in classi del ceto creditorio; tale non & la summa divisio,
gia prevista dalla legge, tra creditofi privilegiati e chirografari. La suddivisione in
classi & funzionale al voto; i privilegiati non votano; quindi resta una classe sola.

Non & indicata una percentuale minima, promessa in pagamento ai chirografari,
ma cid correttamente deriva dalla impossibilita di prevedere fin d'ora quale somma
sara effettivamente ottenuto dalle azioni di recupero crediti e di responsabilita.

Comunque, & corretta ritenere una liquidita finale pari a circa 18 milioni di euro,
con detrazione di non pil di 4 milioni di euro per pagare i crediti privilegiati, i mutui
ed i leasing ancora in corso, le prededuzioni e le altre spese. E nella peggiore
delle ipotesi (minore liquidita ottenuta e maggiori esborsi) sarebbe comunque
possibile assicurare anche ai creditori chirografari una percentuale significativa.

- Il "piano" finale risulta dalla proposta iniziale e dalle integrazioni richieste e fornite -
riguardanti (vedi in memoria dep. 26.1.2007, predetta) : 1) modalita della liquidazione,
2) liquidazione dei beni; 3) gestione del recupero crediti; 4) riparti

Il piano & quindi completo, idoneo e conforme a legge.
- ritenuta, quindi, la completezza e regolarita della domanda;

- occorrendo fissare limporto del deposito spese tenendo anche conto del
prasumrbﬂe compenso per il Commissario Giudiziale e rilevato che il compenso,
“pur nel rispetto delle basi di calcolo, va parametrato soltanto alla complessita
della procedura ed allimpegno professionale richiesto, cosicché per la parte
eccedente I'attivo di un miliardo delle vecchie lire esso pud essere fissato (come
da lettere “g” ed "h” delllart.1 D.M. 28.7.570) "... in termini pur assai contenuti”
(vedi Cassazione, sez. 1, 19.5.2000 n. 6532)

- aggiunto che ;

» essendovi obbligazionisti, il termine di cui all'art. 163, comma 1° n. 2, L. Fa!!
deve essere raddoppiato (vedi art. 171 comma 4°);

«. & altamente opportuno dare divulgazione e risalto, almeno al dispositivo del
presente decreto, mediante pubblicazione in un quotidiano di larga diffusione,
in cronaca nazionale; '

¢ in caso di effettivo preannunciato notevole afflusso di creditori, & indispensabile
disporre di un locale d'udienza idoneo, cosicché il Giudice delegato pud, se del
caso e se possibile e consentito, richiedere una struttura esterna al Tribunale;

- » il notevole rilievo sociale impone di affidare l'incarico di Commissario ad una

figura Istituzionale, che si individua nel Presidente del Co!leglo dei Ragionieri e

Periti Commerciali di questa Provincia.

P.Q.M. @
- Dot Franfo De Risi



IL TRIBUNALE

~ - visti gli art. 160 e segg. (capo primo) L. Fall., testo vigente;

dichiara aperta la procedura di concordato preventlvo della societa in hqu:dazxone
Molisannio s.p.a., con sede in Benevento, piazza Matteotti n. 8

- delega  alla procedura il Dott Franco De Risi;

“-ordina la convocazione dei creditori per le ore 9,30 del giorno 26 marzo 2007 in
Benevento, apposita aula del 1° plano del Tribunale, salva diversa
necessita che sara resa nota;

nomina Commissario Giudiziale il Dott. Pellegrino Minicozzi, ut supra

stabmsce il termine di giorni 15, dalla notifica del presente decreto, entro il quale
la suddetta societa deve depositare nella Canceilena di questo

Tribunale la somma di € 50.000,00 che si- presume necessaria per

‘ I'intera procedura;
dispone che il presente decreto venga :
- pubblicato, a-cura del Cancelliere, ai sensi dellart. 166 della L.F; ,
comunicato dal Commissario a tutti i creditori entro il giorno 9 marzo
2007 e pubblicato per estratto nel quotidiano "Il Mattino", edizione
domenicale, entro lo stesso termine del 9 marzo 2007 col dovuto risalto
_ed in cronaca nazionale. S ‘ '
Benevento, 31 gennaio 2007 - 7 7 A
: i} Presuiemg ed est/ nsore;
< Dott. Fra éﬁ’D{e ij‘s;

N Candefliore (C1) ,

Dl 8T, ’A 1e} Pasqualma

w

- DEPOSITATO IN CANGELLERIA
O it del 27 B FER, 20
. JL CANOEMERE .
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IL TRIBUNALE DI BENEVENTO X701 g}‘egp

o . ) )
Collegio 5 esecumom, fallimento Reremiorion? 5OS
riunito m camera di consigha con l'intervento. deu S;gg Mag»strata
-Dott.  Franco De Risi - Presidente e relatore 4 ~ '
-Dott.  FlavioCusani- - Giudice U FF (A
- Dott:ssa Maria DiLorenzo = - Giudice R ’
ha delsberato ed emesso il seguente
DECRETO |

nella causa ;scntta aln. 1292 rg. affan contenz:osc (n 147 del ruolo deu‘lstruttore)
anno 2067 avente ad oggetta Qmolbgazmne di ccncordatc preventwo R

Ail’udiersza coileg ale, svolt
relatore, I'Awv. Prozzo che ha
concordato ed il P.M. che non si e apposta al Tnbunale sn é nservata dr

~ Indi, sciogliendo la nsewa stessa, osserva :

svolgxmento della procedura

Nel corso di una istruttoria prefa!lrmentare, mtrodotta dal ricorso di alcuni creditori
contro la Molisannio s.p.a., questultima chiedeva, con ricorso depnsntata il
28.12. 2006 dn essere ammessa a concordato preventnvo | o

‘Nel corso della successiva audyzlone del 22 1.2007, il g:ud;ce lstruttare ﬁhledeva
chiarimenti (vedi a verbale) resi i quali (vedi, depositati il 26.1 .2007) questo Tribunale,
con’ decreto 31.1.2007 (vedi) dichiarava aperta la procedura di conhcordato,
,delegando il Presidente Dott. De Risi, nominando Commissario Giudizi ale il Dcstt

M:mcozm ed ordznando la convocazxone dei credltorl perle vatazmm ' Ra)




‘Alfadunanza del 26.3.2007 veniva raggnunta un' ampna maggmranza dei crediti .
ammessi al voto (vedi verbale) cosicché con decreto del 28.3.2007 (vedi) questo

Tribunale dichiarava dai creditori approvata la proposta ed aperto il giudizio di
omologazione, fissando f'udienza per la costituzione in giudizio della societa
richiedente, del Commissario, dei creditori dissenzienti e eventuali altri interessati,

e pc:mendo gh attn a dtsposrznone del Pubblico Ministero per il suo- intervento.

lscritta la causa a ruolo ed entro il previsto termine, nessuno si é costituito per
contrastare la domanda; il Commissario giudiziale ha rinnovato, in via definitiva, il
SU0 precedente parere favorevale ll P. M. non si & oppasto all'omologaziane '

“Non dovendo, in mancanza di contraddittorio, assumere prove né ntenenda di

‘daver T @h:edere mfcrmazxoni uttenon ul Tnbunale sié nservato dn decmte e.‘

"mento e d» convénienza; iy
credltan, non pué peré -

e :a restante documentaznone allegata aﬂa damanda e dell amp;a ed

| dato & confermato dal tipo e dalla natura di attivita svolta
dalla proponente; ,
. piu che di stato di crisi, nel caso in esame trattasi di vera B
insolvenza, in quanto il ricavato della: liquidazione del
~ patrimonio sociale non & in grado d: soddisfare per intero.
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PERIZIA GIURATA per la stima bem mobili ed immobili
della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione
finanziaria all’ ISTITUTO FINANZIARIO MOLISANNIO
SpA in Benevento alla P/za Matteotti

CONTIENE:

Relazione

Stralcio planimetria fotogrammetrica con ubicazione dell'immobile

Visure catastali

Planimetrie catastali

Planimetrie catastali con indicazione dei riferimenti numerici per calcolo
superfici

Copia del vincolo diretto posto dalla Soprintendenza dei Beni Architettonici
sull'immobile denominato “il Giardino del Mago” di Riccardo DALISI

7. Rilievo fotografico

A~

>

Benevento 30/05)/2008

[L TECNICO
lng Umberto FICOCIELLO)
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PFRIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
annio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti
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A) INCARICO

Nel mese di Maggio 2008, il Dott. Massimo ZENO nella qualita di Liquidatore

Giudiziario della MOLISANNIO SpA, conferiva incarico al-sottoseritto- Ing-—Umberto————

FICOCIELLO, iscritto all'albo degli Ingegneri della Provincia di Benevento al n° 564,
di procedere alla stima dei beni mobili ed immobili ubicati a Benevento in P/za
Matteotti di proprieta della ESALISING SPA con sede ad Ancona, comunque
riconducibili alllstituto Finanziario MOLISANNIO S.p.A. in virtu di un contratto di
leasing sottoscritto con la stessa ESALISING.

B) PROPRIETA’, IDENTIFICAZIONE CATASTALE E DESCRIZIONE DEI BENI
DA STIMARE

Proprieta

| beni oggetto di stima risultano essere di proprieta della ESALISING SPA,
societa di leasing con sede in Ancona al Corso Stamira civ. 16 e sono acquisiti in
locazione finanziaria all’lstituto Finanziario MOLISANNIO S.p.A.

Identificazione catastale

| beni, ubicati nel comune di Benevento, risultano essere cosi identificati (cfr.
Planimetrie e Visure Catastali ALLEGATI 2 —3 e 4):

JRNOAN

R

A
._;',;
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SEGUE TABELLA
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INTESTATARIO |

CATASTO URBANO

N°

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIR

ATTIED ONERI REALI

1

ESALISING SPA con sede in Ancona al Corso Stamira n°16

01046000426

Pr

oprieta per 1.000/1.000

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

N° :
Foglio

Particella

Sub

Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria
classe

consistenza

Sup.
catastale

Rendita

NOTE

1 41

4612

D/8

€ 3.306,13

Ubicato

al piano terra con ingresso da

P/zza Matteotti. Nella particeila indicata

sono ingl

obate le particelle n® 4613 sub 3
en® 4614 sub 3

4612

cn 6

31 mg

€675,53

Ubicato

P/zza Matteotti.

al piano terra con ingresso da
Nella particella indicata

e inglobata la particella n® 1614 sub 4

4612

A0 6

9,5 vani

354 mq

€ 3.508,03

Ubicato

al piano primo con ingresso da

scala esterna su P/zza Matteotti. Nella
particella indicata sono inglobate le
particelle n® 4613 sub 6, n° 4614 sub b5 e

n° 4615 sub 6

Per maggiore chiarezza vengono di seguito riportate le descrizioni corrispondenti alle categorie catastali as

e Categoria D/8

s« Categoria C/1

o Categoria A/10

Immobile a destinazione speciale costruito o adattato per le speciali esigenze d
commerciale e non suscettibile di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;

Immobile a destinazione ordinaria per negozi e botteghe;

Immobile a destinazione ordinaria per uffici e studi privati.

ssegnate:

i un’attivita

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili della ESALISIG SPA ed acquisiti in focazione finanziaria allIstituto Finanziario Molisannio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti
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Descrizione dei beni da stimare (cfr. ALLEGATO 7)

| beni oggetto di stima costituiscono porzione di un fabbricato urbano ubicato
a Benevento in P/za Matteotti denominato “Palazzo Casiello”; si sviluppa due piani
ed e costituito da 3 unita immobiliari di cui due disposte al piano terra, con vocazione

immobiliare al primo piano insiste un ampio giardino pensile che prospetta su P/za
Matteotti, pit nota come P/za S.Sofia, in cui sono posizionate n°® 13 sculture in rame
e ferro dell’artista Riccardo DALISI. Su tale giardino, con annesse opere, € presente
il Vincolo Diretto posto dalla Soprintendenza del Beni Architettonici di Caserta e
Benevento (ALLEGATO 6). Le opere, come meglio di seguito descritte, sono
anch’esse oggetto di stima della presente Perizia Giurata. ’

L'immobile prospetta su P/za Matteotti ed € confinante con il teatro Comunale
e con il Chiostro della Chiesa di S.Sofia, in pieno Centro Storico, all'inizio dell'isola
pedonale di recente costituzione e come tale in una zona particolarmente appetibile
dal punto di vista immobiliare. Negli anni ‘80 & stato oggetto di un radicale intervento
di ristrutturazione ed adeguamento sismico usufruendo dei benefici della Legge
219/81. In particolare, lintera area del complesso della Chiesa di S. Sofia e
candidata per essere inserita nella Lista del Patrimonio Mondiale dellUNESCO per il
sito “/talia Longobardorum: Centri di Potere e di Culto (568-774)” ed & gia attiva
lintesa per I'Attuazione del Piano di Gestione del Sito siglato tra il Ministero per i
Beni Culturali, il Comune di Benevento e le altre Istituzioni coinvolte nella
candidatura. Per tale motivo tutta l'area, ed in particolare i beni oggetto della
presente stima che ne costituioscono senz'altro la parte piu significativa, € oggetto
}'_'g\ltimamente di un vivace interesse immobiliare, sia da parte pubblica che privata.

% Sipassa di seguito alla descrizione delle tre unita immobiliari e delle sculture
annesse al giardino pensile al primo piano

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex locale ristorante)
Riferimento catastale: Fg. 41 — particella 4612 sub 2

Trattatasi di locale commerciale al piano terra con accesso diretto da P/za
Matteotti: ha in pianta forma rettangolare allungata con tre sale allineate ( di cui
quella centrale di dimensioni maggiori) ed in testata una piccola corte interna. La
cucina, i locali ripostiglio ed servizi igienici sono disposti lateralmente. Fino al 2002 il
locale e stato adibito a ristorante e presenta le seguenti caratteristiche:

e Pavimento in cotto trattato con intarsi in marmi policromi, quest'ultimi presenti
solo nelle ex sale ristorante;

e Controsoffitto in cartongesso nelle sale ristorante;

» Intonaco civile alle pareti;

e Solai piani in laterizio ed acciaio;

* Rivestimenti alle pareti nei servizi igienici € nel locale cucina;

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
Molisannio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti .
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e Impianto di riscaldamento e condizionamento con tubazioni aeree nel
controsoffitto e pompa di calore disposta in locale macchina con accesso dal
cortile interno. Non e stato possibile verificarne il funzionamento ma, da
quanto e stato possibile constatare durante il sopralluogo, necessita di una
revisione;

o Impianto idrico, igienico e di scarico;

¢ Impianto elettrico sotto traccia da rivedere e rendere a norma;

e Infissi esterni in acciaio e vetro camera;

e Infissiinterni in legno;

Nel complesso lo stato di manutenzione € buono e non si manifestano lesioni
nelle murature portanti.

Allo stato i locali sono liberi da persone e cose.
Dalle rilevazioni metriche effettuate sul posto & risultata una superficie
calpestabile complessiva di mqg. 200,00 oltre alla superficie della corte interna di

mq. 29,00 come si evince dalla seguente tabella. Per un riferimento degli ambienti
rilevati confrontare l'allegata planimetria (ALLEGATO 5)

CALCOLO DELLE SUPERFICI

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex Ristorante )

N° Destinazione Dimens’ioni Ssgs;gge Sut[; Gt":;'ec'e
1 Bar 3.80x2.80+0.50x2.00 11,64
2 Sala ristorante 5.70x3.80+1.70x0.50+4,00x0.60 24 91
3 Sala ristorante 8.55x6.35 54 29
4 Ripostiglio 4 90x1.30 6,37
5 Wc 7.70x1.30 10,00
B Sala ristorante 5.10x6.35 32,38
7 Cucina 16.00x2.85 4560
8 | Spogliatoio — wc 6.00x1.00+1.30x0.80 7,04
Varchi vari 8,00

200,23 mgq.

Ed in cifra tonda 200,00 mq.

9 | Corteinterna | 7.20x4.00 | 28,80 mq.

{ Ed in cifra tonda 29,00 mq.

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex Ottico)
Riferimento catastale: Fg. 41 — particella 4612 sub 3

Trattatasi di locale commerciale al piano terra con accesso diretto da P/za
Matteotti composto da un ambiente negozio, da un retrobottega e da due piccoli
locali ripostiglio di cui uno dotato di servizi igienici. L'unica apertura & costituita dal
varco di ingresso al negozio. Fino alla fine degli anni '90 il locale & stato adibito ad
attivita commerciale con un negozio di Ottica.

L'immobile presenta le seguenti caratteristiche:

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili e della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
Molisannio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti
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e Pavimento in marmette in scaglie di marmo in tutti gli ambienti;

o Soffitti a volte in ottimo stato di conservazione. In particolare la volta del
negozio e stata trattata a faccia vista;

¢ Intonaco civile alle pareti;

e Impianto idrico, igienico e di scarico in pessimo stato e completamente da
rifare;

¢ Impianto elettrico, in parte sotto traccia, completamente da rifare;

e Serranda esterna in acciaio;

e Infissiinterni ed esterni non presenti .

Allo stato i locali sono liberi da persone e cose.

Dalle rilevazioni metriche effettuate sul posto e risultata una superficie
calpestabile complessiva di mqg. 47,00 come si evince dalla seguente tabella. Per
un riferimento degli ambienti rilevati confrontare l'allegata planimetria. (ALLEGATO -
5)

CALCOLO DELLE SUPERFICI

LOCALE COMMERCIALE AL PIANO TERRA (ex Ottico)
N° Destinazione Dimensioni Superficie parziale Superficie totale
1 Negozio 4.20x4.80 + 1.60x0.60 21,12
2 Ripostiglio 3.80x1.50 5,70
3 Retrobottega 3.80x2.90 11,02
4 Ripostiglio - wc 1.80x3.30 8,27
Varchi vari 2,50
46,61mq.
Ed in cifra tonda 47,00 mq.

UNITA’ ABITATIVA AL PRIMO PIANO (Uffici)
Riferimento catastale: Fg. 41 — particella 4612 sub 5

" Trattatasi di unita abitativa al piano primo dellimmobile cui si accede attraverso
una scala esterna con accesso diretto da P/za Matteotti e da un ampio giardino
pensile con vista sulla piazza che, vale la pena ricordare, rappresenta il salotto della
citta soprattutto a seguito della pedonalizzazione del Centro Storico.

Si compone di 8 vani oltre accessori ed e attualmente adibito ad ufficio
dell'lstituto Finanziario MOLISANNIO S.p.A..

L'immobile presenta le seguenti caratteristiche:

e Pavimento in cotto trattato di ottima qualita disposto in tutti gli ambienti;

¢ Soffitti con volte in parte affrescate;

e Intonaco civile alle pareti,

e Rivestimenti alle pareti nei servizi igienici;

e |Impianto di riscaldamento e condizionamento con venticonvettori — marca
Baltur — perfettamente funzionante;

¢ Impianto idrico, igienico e di scarico presente e funzionante;

e Impianto elettrico sotto traccia eseguito a norma,;

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili e della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
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e Infissi esterni in acciaio preverniciato con vetro camera e persiane esterne
alla romana;

o [nfissi interni in alluminio e vetro;

Nel complesso lo stato di manutenzione e ottimo e non si manifestano lesioni
nelle murature portanti.

Il pregio particolare che rende 'immobile unico nel suo genere & la presenza di
un terrazzo e di un giardino pensile, di notevole dimensioni e con piante secolari,
con vista diretta sulla piazza.

Dalle rilevazioni metriche effettuate sul posto e risultata una superficie
calpestabile complessiva di mq. 221,00, oltre alla superficie del terrazzo di mq.
31,00 ed alla superficie del giardino pensile di mq. 314,00. Il tutto si evidenzia dalla
seguente tabella.

Per un riferimento degli ambienti rilevati confrontare l'allegata planimetria.
(ALLEGATO 5)

CALCOLO DELLE SUPERFICI

UNITA’ ABITATIVA AL PRIMO PIANO - UFFICI

N° Destinazione Dimensioni S;;;gfée Superficie totale
1 Ufficio 4.40x5.10 22,44
2 Archivio 4.15x3.25 13,49
3 Ingresso 4.65x3.30 15,34
4t Ufficio 4.07x3.30 13,43
5 - Ufficio 5.20x3.25 13,65
6" Archivio 1.80x3.30 5,94
7i Ufficio 3.60x3.00 10,80
8 Disimpegno-wc 2.40x3.45 8,28
9 Sala 8.70x6.45 56,11
10 Ufficio 5.25x6.50 34,12
11 Ripostiglio 8.80x1.40 12,32
12 Ripostiglio-wc 4.50x1.40 6,30
13 We Mx1.2%/4 1,13
Varchi vari 8,00
221,35 mq.
Ed in cifra tonda 221,00 mq.
14 Terrazzo su ‘P/za 6 35x4 87 30,92
Matteotti
Ed in cifra tonda 31,00 mq
(8.60+15.50)/2x13.00 156,65
(15.50+11.00)/2x1.00 13,25
15 Giardino 12.70x3.50/2 2222
(4.20+6.60)/2x22.60 122,04
314,16 mq.
Ed in cifra tonda 314,00 mq.
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SCULTURE IN RAME E FERRO UBICATE NEL GIARDINO PENSILE
DIPERTINENZA DELL'APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO

Come ricordato, nel giardino pensile di Palazzo Casiello di stretta pertinenza
dell'unita immobiliare al piano primo, sono ubicate n® 13 sculture in rame e ferro
dell’artista Riccardo DALISI. Tali opere, in uno con il citato giardino, costituiscono un
sito architettonico denominato “ILL GIARDINO DEL MAGQO” che é stato VINCOLATO
dalla Soprintendenza dei Beni Architettonici di Caserta e Benevento in applicazione
del D.Leg.. n° 42 del 22/01/2004 —art. 10, comma 4 lettera f).

Scultura in rame rafﬁgurante “I| Mago”, altezza 240 Cm

Scultura in rame raffigurante “// Cane”, misure 100 x 45 cm;

Scultura in rame raffigurante “/l Gatto Pinocchio”, altezza 47 cm,

Scultura in rame raffigurante “/l Pesce che cammina”, misure 72 x 68 cm;
Scultura in rame raffigurante “La parola che vola”, misure 140 x 90 cm;
Scultura in rame raffigurante “Donna con fiore in mano”, altezza 190 cm;
Scultura in rame raffigurante “// Tapiro”, misure 75 x 60 cm:;

Scultura in rame raffigurante “L’Incontro con tenerezza”, misure 160 x 80 cm;
Scultura in ferro raffigurante “L’/ncontro come acrobazia”, altezza 245 cm;
10 Scultura in ferro raffigurante “L’/ncontro che unifica’, altezza 185 cm;
11.Scultura in rame e ferro raffigurante “// Trono che parla”, altezza 173 cm;
12.Scultura in ferro raffigurante “La Regina del giardino”, altezza 190 cm;

13. Scultura in rame raffigurante “L’Albero della vita”, altezza 600 cm;

©ONOO AWM

Si fa presente che la scultura in rame raffigurante “L’Ape” — misura 40 x 40, non
e stata rinvenuta, anche se indicata nella relazione storico-artistica allegata al citato
Vincolo imposto dalla Soprintendenza

" .=, C) DESCRIZIONE METODO DI STIMA

Ultimata lindividuazione dei beni da stimare si passa alla descrizione del
metodo di stima utilizzato per la valutazione.

Dalla descrizione dei beni si evince con chiarezza che gli stessi, per
caratteristiche di ubicazione, per caratteristiche costruttive, stato di manutenzione e
presenza dell'lampio giardino pensile hanno caratteri di unicita non rinvenibili in altri
beni cittadini. Risulta difficile determinare il valore di mercato attraverso la
comparazione con immobili aventi analoghe caratteristiche e per i quali siano
disponibili prezzi di compravendita recenti.

Il valore di mercato € pertanto scaturito da un’indagine tra i vari operatori del
settore edilizio partendo dagli attuali valori degli immobili di nuova costruzione nella
zona alta della citta e degli immobili di recente ristrutturazione ubicati nel centro
storico. Tali valori,opportunamente mediati, sono stati successivamente incrementati
per tenere in debito conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni
oggetto della presente perizia ed in particolar modo della candidatura, di tutta l'area
del complesso monumentale della Chiesa di S. Sofia, a patrimonio Mondiale
dellUNESCO che, come € evidente, contribuisce in maniera consistente alla
definizione del valore.
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Infine, per quanto riguarda alle sculture dell'artista Riccardo DALISI, si &
ritenuto valido assegnare un valore globale a tutte le opere, partendo dalla
considerazione che per la tipologia di Vincolo imposto dalla Soprintendenza, il
‘GIARDINO DEL MAGQ” & da considerare come una mostra permanente dell'artista,
inscindibile dal contesto in cui & allestita.

Partendo da queste considerazioni i valori unitari possono essere assunti pari

- €/mq. 5.000,00 per le superfici utili al piano primo adibite ad ufficio;
- €/mq. 4.500,00 per le superfici utili del locale commerciale al piano terra (ex

Ottico, individuato catastalmente con la particella 4612 sub 3);
- €/mq. 4.000,00 per le superfici utili del locale commerciale al piano terra (ex
ristorante, individuato catastalmente con la particella 4612 sub 2);

La superficie utile é stata ottenuta considerando la superficie al netto dei muri
perimetrali e dei tramezzi. ’

La superficie della corte interna, chiusa su tutti i lati al piano terra, & stata
valutata al 20% del valore commerciale dell'unita abitativa di riferimento e pertanto
vale:

€/mq. 4.000,00 x 0,20 = €/mqg 800,00

La superficie del terrazzo al piano primo € stata considerata al 30% del
valore commerciale dell’'unita abitativa di riferimento e pertanto vale:
€/mq. 5.000,00 x 0,30 = €/mq 1.500,00

La superficie del giardino pensile a servizio dellimmobile al piano primo e
stata considerata al 20% del valore commerciale dell'unita abitativa di riferimento e
pertanto vale:
€/mq. 5.000,00 x 0,20 = €/mqg 1.000,00

.

1

i ! CALCOLO VALORE DI MERCATO BENI IMMOBILI
Secondo il metodo di stima sintetico il valore di mercato dellimmobile & il seguente:
DESCRIZIONE e | untario Valore parziale Valore lotale
(mq.) (€/mq)

UNITA’ IMMOBILIARE AL PIANOTERRA (ex Ristorante) identificata
catastalmente come particella 46712 sub 2

Locali commerciali 200,00 4.000,00 800.000,00

Cortile interno 29 800,00 23.200,00

8§23.200,00

UNITA’ IMMOBILIARE AL PIANO TERRA (ex Ottico) identificata
catastalmente come particella 4672 sub 3
Locali commerciali | 47,00 | 450000 | | 211.500,00
UNITA’ IMMOBILIARE AL PIANO PRIMO identificata catastaimente
come particella 4672 sub 5

uffici 221,00 5.000,00 1.105.000,00
terrazzo 31,00 1.500,00 46.500,00
Giardino pensile 314.00 1.000,00 314.000,00

1.465.500,00
TOTALE VALORE IN€. | 2.500.200,00

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili e della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
Molisannio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO ~ Via Avelling,72 — 82100 BENEVENTO

VALORE BENI MOBILI COSTITUITI DALLE OPERE
DELL’ARTISTA RICCARDO DALISI

Valore complessivo delle 13 opere dellArtista Riccardo DALISI € 150.000.00

D) CONCLUSIONI

Da quanto relazionato il valore complessivo dei beni mobili ed immobili ubicati a
o Benevento in P/za Matteotti, di proprieta della ESALISING SPA, societa di leasing

con sede in Ancona al Corso Stamira civ. 16 e riconducibili all'lstituto Finanziario
MOLISANNIO S.p.A., ammonta a € 2.650.200,00 cosi distinto:

11 UNITA” IMMOBILIARE AL PIANOTERRA
(ex Ristorante) identificata come particella
4612 sub 2 € 823.200,00

2 | UNITA’ IMMOBILIARE AL PIANOTERRA
(ex Ottico) identificata come particella 46712
sub 3 € 211.500,00

3 | UNITA" IMMOBILIARE AL PIANO PRIMO,
con annesso giardino pensile, identificata

come particella 4612 sub 5 € | 1.465.500,00
Opere dell’artista Riccardo DALISI soggette
4 | al vincolo della Soprintendenza relativo al € 150.000,00

“Giardino del Mago”

TOTALE | € | 2.650.200,00

In fede. e

U ileTu
(Ing. Umberto FICOCIELLO)

“ M,oueﬂ

PERIZIA GIURATA per la stima beni mobili ed immobili e della ESALISIG SPA ed acquisiti in locazione finanziaria all'Istituto Finanziario
Molisannio SpA, in Benevento alla P/za Matteotti
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DN \SOPRINTENDENZA PER [ BENI ARCHITETTONICI E PER IL PAESAGGIO PER IL PATRIMONIO STORICO
0 ARTISTICO E ETNOANTROPOLOGICO PER LE PROVINCE DI CASERTA E BENEVENTO
CASERTA

D OGGETTO: BENEVENTO - Applicazione D. Lgs. n. 42 del 22 gennaio 2004. Vincolo
>>“diretto art. 10, comma 4. lettera f) sull'immobile denominato " IL GIARDINO DEL MAGO ™",
riportato in Catasto al Foglio n. 41, particella n. 46135 graffata con le particelle n. 4612 sub. 5 ¢ 6, n.
4613 sub. 5 e n. 4614 sub. 6, gia pertinenza .dell’immobile denominato- Palazzo Casiello,
~riconosciuto di notevole interesse storico-artistico con D.M.4.8.1989. Relazione storico-artistica.

A Palazzo Casiello, accanto alla chiesa di Santa Sofia e al suo strepitoso chiostro medievale,

a due passi dal’Hortus Conclusus di Mimmo Paladino, si trova il giardino del Mago di Riccardo

Dalisi. Due momenti diversissimi ma di alto profilo culturale e di forte valenza emozionale. Di

~.rigore classico I‘Hortus conclusus, di marca decisamente barocca il Giardino del mago di Dalisi,
~.-una sorta di Bomarzo in miniatura, per la sfrenata carica fantasmagorica che lo pervade.

- .~ Gli animali che popolano il giardino di Dalisi, il pesce che cammina, il gatto-pinocchio,

- I’ape gigante e tutti gli altrstretti intorno all’albero dalle foglie d’oro- un albero del giardino delle
- “Esperidi o il noce stregato di Benevento- sono pure magarie.

~.-..~"‘Un cordone di filo spinato tutto d argento, in realta-se lo si guarda con maggiore attenzione-

“un Jungo corpo di drago, lo recinge nel fondo, e lo protegge. Il drago dal corpo spinato, da cui
saltario fuori farfalle,uccelli e piccole forme fantastiche,ha in fondo lo stesso ruolo del grande

.cavallo irto sul muro di cinta dell'Hortus.

e E il dritto alla fantasia che rivendica Dalisi costruendo fantastiche alchimie che hanno
specifici riferimenti, con i dovuti distinguo, all’espressionismo fantasmagorico ante litteram di Ant
Gaudi, autore del parco Guell e di tanti straordinari edifici a Barcellona ¢ al decostruttivismo
apocalittico di rrnach Gehry.famossimo creatore del Guggnhime Museum di Bilbae, architetti
artisti entrambi che non esiterei a definire barocchi, al di 1a della loro collocazione nella cronologia
della storia.

In particolare il giardino ¢ popolato dalle seguenti opere:
e Scultura in rame raffigurante “Il Mago”, altezza cm 200 (Foto 581/6F — 581/2F);

Scultura in rame raffigurante il “Cane”, misurc cm. 40 x 40 (Foto 581/9F);

Scultura in rame raffigurante il “Gatto pinocchio”, misure cm. 60 x 40 (Foto 581/10F);

Scultura in rame raffigurante il “Pesce che cammina”, misure cm. 60 x 40 (Foto 581/16F);
Scultura in rame raffigurante “La parola che vola”, misure em. 180 x 120 (Foto 581/4F);

Scultura in rame raffigurante la “Donna con fiore in mano”, misura cm 170 (Foto 581/7F);

Scultura in rame raffigurante il “Tapiro”, misura cm. 40 x 50 (Foto 581/9F);

Scultura in rame raffigurante ["“Incontro con tenerezza”, misure cm. 40 x 60 (Foto 581/11F);

Scultura in ferro raffigurantc ™ Incontro come acrobazia™, wisure cin. 130 (Folo 581/12F);

Scultura in ferro raffigurante “L’incontro che unifica™, misure cm. 170 (Foto 581/14F);

Scultura in rame e ferro rafligurante “'Il trono che parla”, misure cm. 190 (Foto S81/17F);

Scultura in ferro raffigurante ~La regina del giardino™, misura cm. 170 (Foto 581/18F),

Scultura in rame raffigurante “L’albero della vita”, misure cm. 400 (Foto 581/5F).

Scaltura in rame raffigurante ["*Ape”, misure cm. 40 x 40 (Foto 581/19F);

Tk particolare interesse dell'insieme & stato rilevato a seguito di appositi sopralluoghi

effettuati da funzionari di questa Soprintendenza. I negativi delle riprese fotografiche effettuate il 11

aprile 2007 risultano inventariati presso questo Istituto periferico come innanzi riportati,

® © 06 ¢ 0 6 0 0 0 0 0 0 o
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FOTO 1 — Vista dell'immobile da P/za Matteotti

FOTO 2 - Interno del locale commerciale al piano terra ( Riferimento catastale Fg. 41 — particella
4612 sub 2)




Ing. Umberto FICOCIELLO — Via Avellino,72 ~ 82100 BENEVENTO

FOTO 3 - Interno del locale commerciale al piano terra ( Riferimento catastale Fg. 41 — particella
4612 sub 3)

FOTO 4 - Interno dei locali uffici al primo piano ( Riferimento catastale Fg. 41 — particella 4612 sub
5)

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dell'Istituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO - Via Avellino,72 — 82100 BENEVENTO

145 4

FOTO 6 - Scultura in rame raffiguran

te il "Mago” h= 2

e AN
40 cm. - Foto di Francesco Buccirossi tratta dal
libro ™11 Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziaric MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO — Via Avellino,72 - 82100 BENEVENTO

FOTO 7 — Scultura in rame raffigurante il “Cane (misura 100x45 cm) ed il Tapiro (misura 75x60)" -
Foto di Francesco Buccirossi tratta dal libro "1l Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

FOTO 8 - Scultu in rame rafﬂguante il "Gatto Pinhio (h = 47 cm)” - Foto di Francesco
Buccirossi tratta dal libro “II Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteott



Ing. Umberto FICOCIELLO — Via Avellino,72 — 82100 BENEVENTO

FOTO 9 - Scultur in rame afﬁgurante il “Pesce che cammina(misura 72x68 cm)” - Foto di
Francesco Buccirossi tratta dal libro “II Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

FOTO 10 - Scultura in rame raffigurante “La donna con il fiore in mano (h = 190 cm)” - Foto di
Francesco Buccirossi tratta dal libro “Ii Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellIstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO ~ Via Avellino,72 — 82100 BENEVENTO

FOTO 11 - Scultura in rame e ferro rafﬁgurant *Il trono che parla (h = 173 cm)” - Foto di
Francesco Buccirossi tratta dal libro "Il Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

FOTO 12 - Scultura in ferro raffigurante “La regina del giardino (h = 190 cm)” - Foto di Francesco

Buccirossi tratta dal libro “Il Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti
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Ing. Umberto FICOCIELLO - Via Avellino,72 - 82100 BENEVENTO

FOTO 13 - Scultura in rame raffigurante “La parola che vola (misura 140x90)” - Foto di Francesco
Buccirossi tratta dal libro “II Giardino del Mago” di Anna Maria Laville
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FOTO 14 — Scultura in ferro raffigurante “L'incontro che unifica (h = 185
)" - Foto di Francesco Buccirossi tratta dal libro “Il Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO -~ Via Avellino,72 ~ 82100 BENEVENTO

FOTO 15 — Scultura in ferro raffigurante “L'incontro come acrobazia (h = 245 cm)” - Foto di
Francesco Buccirossi tratta dal libro “1I Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

: Sk 7 e ) it X
FOTO 16 — Scultura in rame raffigurante “L'incontro con tenerezza (misure 160 x 80)” - Foto di
Francesco Buccirossi tratta dal libro “II Giardino del Mago” di Anna Maria Laville
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Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti



Ing. Umberto FICOCIELLO ~ Via Avellino,72 ~ 82100 BENEVENTO

. FOTO 17 - Scultura in rame raffigurante “L‘albero della vita (h = 600 cm)” - Foto di Francesco
Buccirossi tratta dal libro “Il Giardino del Mago” di Anna Maria Laville

Perizia Giurata di Stima dei beni immobili dellTstituto Finanziario MOLISANNIO SpA ubicati a Benevento in P/za Matteotti
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dell’artista Riccardo DALISI, costituenti il GIARDINO DEL MAGO e sottoposte a vincolo
diretto da parte della Soprintendenza dei Beni Architettonici di Caserta e Benevento. Le
unita immobiliari sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Benevento al Foglio 41
particella 4612 sub 2, sub 3 e sub 5. L’unita al piano terra distinta dal sub 2 ¢ un locale
commerciale in precedenza destinato a ristorante ed avente una superficie netta di circa mq
200,00 oltre ad un cortile interno di circa 29,00 mq.- L’unita al piano terra distinta dal sub 3
¢ un locale commerciale in precedenza destinato a negozio per ottica ed avente una
superficie netta di circa mq 47,00. L’unita al piano primo distinta dal sub 5 ¢ destinata ad
uffici ed ha una superficie netta di circa mq 221,00 oltre ad un terrazzo di circa 31,00 mq e
’annesso giardino di circa 314,00 mq;

Considerato che

il Tribunale di Benevento, con procedimento n. 4713/03RG NR 1645/04 R GIP del
19/06/2006, ha nominato il dott. Massimo Zeno quale Liquidatore Giudiziario della
MOLISANNIO S.p.A.;

con avviso di vendita del 29/03/2009, la MOLISANNIO S.p.A., quale beneficiaria del
contratto di leasing, ha posto in essere per il giorno 08/05/2009 una asta pubblica per la
vendita con incanto del complesso immobiliare sulla base del prezzo di € 2.650.000
(compreso € 150.000,00 per le opere d’arte costituenti il GIARDINO DEL MAGO del
maestro DALISI), determinato mediante perizia giurata dell’ing. Umberto Ficociello da
Benevento redatta in data 30/05/2008;

la vendita era relativa al contratto di leasing e la somma che 1’aggiudicatario avrebbe
dovuto versare alla MOLISANNIO S.p.A. era determinata detraendo dal prezzo di
aggiudicazione il residuo capitale dovuto alla societa di leasing alla data del versamento e
I’importo della rata di riscatto;

I’asta ¢ risultata deserta, la MOLISANNIO S.p.A. ha riproposto la vendita dell’immobile in
una seconda asta fissata per il mese di luglio 2009 sulla base del valore di € 2.480.000,00
(compreso il valore delle opere d’arte);

nel contempo si ¢ manifestato 'interesse all’acquisto dell’immobile da parte di diversi
soggetti giuridici, e la MOLISANNIO S.p.A. ha annullato I’asta procedendo a trattare
direttamente con gli interessati;,

TENUTO CONTO CHE:

il Consiglio Provinciale, in sede di approvazione della variazione di Bilancio del mese di
agosto 2009, con deliberazione n. 57 del 05/08/2009, ha reso disponibili le risorse
finanziarie per I’acquisto dell’immobile in oggetto;

in relazione a tale provvedimento ¢ stato interessato il Settore Edilizia e Patrimonio di
questo Ente, e I’ing. Michelantonio Panarese, con nota prot. 8456/SEP del 05/10/2009 ha
trasmesso al Dirigente del Settore delle considerazioni sintetiche sul valore di mercato
attribuito al complesso immobiliare dal perito di parte determinando, per le motivazioni
nella stessa riportate e che integralmente si allega alla presente, il valore del complesso
immobiliare in € 2.100.000,00 (compreso € 150.000,00 per le opere d’arte), da ritenersi
congruo;

sulla base di detto importo, con nota prot. gen. 9721 del 06/10/2009, il Presidente della
Provincia ha indirizzato alla MOLISANNIO S.p.A. una offerta di acquisto alla quale la
stessa societd ha aderito ed accettato con nota, a firma del Liquidatore Giudiziario,
trasmessa il 09/10/2009 ed acquisita al prot. gen. 24119 del 12/10/2009;

RITENUTO:

I’acquisto di detto immobile compatibile con le politiche di sviluppo turistico-culturali della
Provincia di Benevento ;



doversi procedere ad approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ent‘egfael

complesso immobiliare sito in Piazza Santa Sofia di Benevento, noto come Palazzo
Casiello, per ’ampliamento degli spazi espositivi del Museo del Sannio, di proprieta della
societa. ESALEASING S.p.A. di Ancona ed in godimento alla societa MOLISANNIO
S.p.A. in virtu di contratto di leasing;

doversi procedere all’acquisto esclusivamente del complesso immobiliare e dell’annesso
GIARDINO DEL MAGO ad esclusione di qualsiasi altro diritto, e che pertanto, il contratto
di leasing stipulato dalla MOLISANNIO S.p.A. con la proprieta ESALEASING S.p.A.
dovra essere integralmente riscattatato prima della compravendita;

CONSIDERATO ALTRESI:

che i fondi per tale iniziativa sono gia stati resi disponibili, per tale specifica destinazione,
al cap. 12211 del bilancio 2009;

che trattandosi di beni sottoposti a vincolo da parte della competente Soprintendenza, si
rende necessario assicurare il rispetto delle procedure relative al diritto di prelazione di cui
al D. Lg.vo 22.01.04 n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio);

per quanto sopra riportato si propone:

di approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ente, per ’ampliamento degli
spazi espositivi del Museo del Sannio, del complesso immobiliare sito in Piazza Santa Sofia
di Benevento, noto come Palazzo Casiello, di proprieta della societda ESALEASING S.p.A.
di Ancona ed in godimento alla societa MOLISANNIO S.p.A. in virti di contratto di
leasing, per I’importo di € 2.100.000,00, oltre oneri di acquisto come per legge;

di dare atto che il contratto di acquisto verra stipulato con il Liquidatore Giudiziario della
MOLISANNIO S.p.A. in virtu del procedimento del Tribunale di Benevento n. 4713/03RG
NR 1645/04 R GIP del 19/06/2006;

di_dare atto che la compravendita riguarda esclusivamente 1’acquisto del complesso
immobiliare e dell’annesso GIARDINO DEL MAGO;

di_stabilire che il contratto di leasing stipulato dalla MOLISANNIO S.p.A. con la
proprieta ESALEASING S.p.A. dovra essere integralmente riscattatato prima della
compravendita stessa;

di_assicurare il rispetto delle procedure relative al diritto di prelazione di cui al D. Lg.vo
22.01.04 n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio);

di dare atto che la copertura della spesa ¢ assicurata con le risorse di cui al cap. 12211 del
bilancio 2009;

Ritenuto doversi procedere all’approvazione della sopra riportata proposta
DELIBERA

di_approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ente, per ’ampliamento degli
spazi espositivi del Museo del Sannio, del complesso immobiliare sito in Piazza Santa Sofia
di Benevento, noto come Palazzo Casiello, di proprieta della societda ESALEASING S.p.A.
di Ancona ed in godimento alla societd MOLISANNIO S.p.A. in virtt di contratto di
leasing, per I’'importo di € 2.100.000,00, oltre oneri di acquisto come per legge;

di_dare atto che il contratto di acquisto verra stipulato con il Liquidatore Giudiziario della
MOLISANNIO S.p.A. in virtu del procedimento del Tribunale di Benevento n. 4713/03RG
NR 1645/04 R GIP del 19/06/2006;

di_dare atto che la compravendita riguarda esclusivamente 1’acquisto del complesso
immobiliare e dell’annesso GIARDINO DEL MAGO;
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CONSIGLIO PROVINCIALE 6 NOVEMBRE 2009
Aula consiliare - Rocca dei Rettori

Presidente Giuseppe M. MATURO

Al punto 11 all’O.d.G. abbiamo: “ACQUISTO COMPLESSO IMMOBILIARE SITO
IN BENEVENTO ALLA PIAZZA SANTA SOFIA PER L’AMPLIAMENTO DEGLI
SPAZI ESPOSITIVI DEL MUSEO DEL SANNIO - PROVVEDIMENTI”...

Cons. Nino LOMBARDI - Capogruppo Costituente di Centro per il Sannio
Presidente, noi siamo favorevoli; ma qualche informazione sul punto credo sia
necessaria. |

Presidente Giuseppe M. MATURO

Allora cedo la parola all’ Assessore per una sua breve relazione.

Ass. Antonio BARBIERI - Vice Presidente Giunta provinciale

L'Amministrazione venne a conoscenza della vendita di questo immobile
attraverso i mezzi di comunicazione, con un avviso pubblicato in particolar
modo sui quotidiani sanniti; il prezzo base, offerto in un primo momento, era di
2.650.000,00 euro circa. La prima asta ando deserta. Fu ripetuta, l'asta, ad un
prezzo inferiore: circa 2.500.000,00 euro. L'Amministrazione provinciale fece
una dichiarazione d’interesse per l'acquisto in quanto, questo immobile, confina
con il Museo del Sannio, laddove abbiamo la necessita di sistemare importanti
reperti archeologici presenti nel Museo e che sono attualmente accantonati nei
locali interrati e seminterrati. C'era una perizia di stima, elaborata non dal
Tribunale ma dal tecnico del commissario, pero il nostro Ufficio Tecnico sollevo
delle perplessita sulla congruita del prezzo di 2.500.000,00 euro in quanto
ritenuto ancora eccessivo. E ha elaborato, il nostro Ufficio, una contro-perizia
sostenendo che tale immobile potrebbe essere acquistato per un prezzo ancora
inferiore: circa 2 milioni e 100mila euro, comprensivi anche di opere d'arte (che
sono sotto il vincolo della Sovrintendenza) realizzate dall'artista Denise per circa
150.000,00 euro. Quindi complessivamente, sia I'immobile che le opere d'arte che
sono all'interno dell’immobile, per un prezzo di 2.500.000,00 euro.

Il Presidente ha inviato una lettera di contro-proposta, offrendo il prezzo di
2.100.000,00 euro ed il commissario ha risposto positivamente "accettando"
l'offerta della Provincia (quindi con oltre 400.000,00 euro in meno, rispetto alla
loro iniziale richiesta). Se non che, successivamente, & venuto fuori anche il
problema dell VA in quanto, su questo immobile, c'¢ ancora un leasing...
evidentemente, la precedente proprieta fece diciamo un’operazione finanziaria
che ancora non si & conclusa. h
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Allora abbiamo -sempre per evitare il pagamento di altri 400.000,00 euro a titolo
d’imposta IVA- abbiamo precisato che l'acquisto potra essere effettuato solo
quando l'attuale proprieta avra esaurito... diciamo avra saldato il debito con la
societa di leasing -Esaleasing, si chiama- e quindi sara ri-diventata proprieta.
Perché noi vogliamo effettuare l'acquisto direttamente con la proprieta e non
subentrare nel contratto di leasing: non pagheremo, quindi, questa imposta per
cui il prezzo rimarra quello fissato in 2.100.000,00 euro.

C'e anche un’ulteriore precisazione da fare: che sara effettuato un contratto
subordinato all'eventuale esercizio di prelazione da parte anche degli organi
dello Stato, degli altri Enti locali; perché trattandosi di un immobile sottoposto a
vincolo, ai sensi del Codice urbano, occorrera prima notificare la proposta al
Ministero per i Beni culturali, per lo Stato; alla Regione e al Comune di
Benevento, che hanno anche loro, come la Provincia, un diritto di prelazione: si
ritiene che, anche se la Provincia e titolare di questo diritto, comunque 1'offerta
va notificata agli altri soggetti. All'esito di questo procedimento, se gli altri Enti
non dovessero manifestare dichiarazione d’interesse, la Provincia potra redigere
il contratto definitivo di acquisto. Mi pare di aver detto tutto. Il presidente
voleva fare una ulteriore precisazione.

Prof. Aniello CIMITILE - Presidente Giunta Provinciale
In effetti oggi, i lavori del Consigli sono andati in modo strano, con un'enfasi
data ai problemi dell'elezione delle diverse Commissioni, in particolare quella
del Collegio dei revisori; ma questo era, probabilmente, fra gli argomenti
all'ordine del giorno, quello pitt forte e pitt denso di significato in quanto,
'operazione di acquisizione di spazi per I'ampliamento del Museo del Sannio, e
"il primo passo” di un progetto che -avrete capito, sappiamo tutti- € molto pitt
ambizioso: quello di riorganizzare, sistemare il Museo del Sannio e farlo
rientrare nella Rete nazionale dei musei. Perché ancora cosi non é: il Museo del
Sannio, pur essendo un museo prestigiosissimo, non ha un riconoscimento
nazionale ed un riconoscimento regionale quale Museo della Rete nazionale.
Naturalmente questo spazio ci consentira, per esempio, di rivedere l'assetto
anche della parte "Longobarda" dei reperti che sono presenti nel Museo del
Sannio, per rendere ancora piu forte e credibile la nostra candidatura all'Unesco
nei percorsi mondiali. E naturalmente ¢ un processo che stiamo rivedendo:
abbiamo gia cominciato le nostre interazioni con la sovrintendente, per poter
definire un profilo di personale che dovra andare a dirigere il Museo del Sannio
(perché la prossima tappa sara appunto questa); cosi come un progetto ad hoc
per la riorganizzazione globale del Museo.




Io posso solo anticipare che, in questa riprogettazione -che verra consentita
anche attraverso |'acquisizione di questi spazi- esistera la possibilita anche di
concepire, in maniera moderna e diversa, quelli che sono i depositi di beni
culturali e storici che teniamo nel Museo del Sannio; nel senso, cioe, che
cercheremo di dare vita ad un "deposito visitabile": di modo che, anche I'enorme
quantita dei reperti (che allo stato attuale non sono fruibili) possano -sia pure
con un assetto non ideale, con un assetto non tipico dei musei- essere almeno
visibili e visitabili e, in questo modo, poter aumentare I'attenzione degli studiosi
e delle persone interessate a quelli che sono i patrimoni enormi che abbiamo nel
nostro Museo e che non sono ancora visibili. Questo & il primo passo, che va in
questa direzione. Naturalmente presteremo sempre grande attenzione per
cercare di arricchire I'espansione del Museo del Sannio: non sfugge a nessuno,
pero, che questa era una delle ultime occasioni possibili per espanderlo in
maniera naturale con quella che era la storia e la tradizione di quel complesso.
Perché in effetti, i locali che noi acquisiamo, vengono restituiti a quella che era la
loro antica funzione, che era esattamente quella di aggregarsi al complesso di
Santa Sofia... anzi, al complesso del Monastero, cui era annessa la Chiesa di
Santa Sofia e che meriterebbe una ulteriore espansione. Per adesso, facciamo
questa operazione e vedremo, poi, come andra a finire nel futuro di fronte ad
eventuali altre possibilita che ci dovessero essere offerte. Quindi comincia un
percorso, che io spero possa andare in porto, per la valorizzazione di una delle
cose piu belle che teniamo sul nostro territorio.

Cons. Renato LOMBARDI - Gruppo Progetto Sannio

Volevo aggiungere solo una cosa (e chiedo scusa se parlo dopo il Presidente). Io
credo sia importante sottolineare che l'intero Gruppo del PDL ha abbandonato
I'Aula su argomenti all'ordine del giorno di fondamentale importanza, quali
l'acquisto di questi locali da far utilizzare al Museo del Sannio ed anche la
votazione dell'Associazione provinciale dell'Unesco Sud Italia: argomenti
fondamentali per la visibilita della nostra provincia, per l'incremento culturale,
per tutto quello che gira intorno ai nostri siti culturali ed archeologici e
quant'altro. Questo e cio che volevo sottolineare, all'intero Consiglio presente e
anche poi, eventualmente, all'ufficio stampa; perché per questioni interne di
opposizione, dove non sono riusciti a trovare una sintesi al loro interno, e
venuta meno una parte della stessa.. (in questo momento, solo ed
esclusivamente il Pdl) ed e venuta meno al ruolo a cui anche la opposizione e
demandata: quello di far crescere e sviluppare il nostro territorio, anche se da
posizioni appunto di opposizione. Io questo & quello che tenevo a sottolineare,
null'altro.
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Presidente Giuseppe M. MATURO

Detto questo, passiamo alla votazione: chi e favorevole, alzi la mano?
Approvato all'unanimita anche l'ultimo punto all'ordine del giorno. C'e bisogno
della immediata esecutivita, Assessore? E allora votiamo anche per I'immediata
esecutivita: chi e favorevole? All'unanimita anche la immediata esecutivita.
Conclusi gli argomenti all'ordine del giorno, dichiaro conclusi i lavori del
Consiglio.
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